
         

  

 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  
                                                                                                       14.03.2026 

  

PROSPEKT INFORMACYJNY  

CZĘŚĆ OGÓLNA  

 I.  DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA  

 

 

DANE DEWELOPERA  

  

 

Deweloper  

JJ NOVE BOJANO II SP. Z O.O.  

KRS: 0000890527 

Adres   

UL. Władysława IV 57 / 1 

81-384 Gdynia 

Numer NIP i REGON  5862367161 38847759500000 

Numer telefonu   880 292 339 

Adres poczty elektronicznej   KONTAKT@K2DEWELOPER.PL 

Numer faksu   Nie dotyczy 

Adres  strony  internetowej dewe-

lopera  

 https://k2deweloper.pl/ 

mailto:KONTAKT@K2DEWELOPER.PL


         

  

 

       II.  DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 

trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)  

Adres   Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia   Nie dotyczy 

Data wydania decyzji o pozwo-

leniu na użytkowanie  

Nie dotyczy 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres    Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia    Nie dotyczy 

Data wydania decyzji  o pozwo-

leniu na użytkowanie  

 Nie dotyczy 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres    84-207 Bojano, Ul. Turystyczna 29-29R 

Data rozpoczęcia    18.03.2022 

Data wydania decyzji o pozwo-

leniu na użytkowanie  

 17.05.2024 

  

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne na 

kwotę powyżej 100 000 zł  

 Nie 

  



         

  

 

  

 III.  INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU  

Adres, numer działki ewiden-

cyjnej i numer obrębu ewi-

dencyjnego1)  

 Ul. Wojska Polskiego, dz. nr 21/72, 21/74, 21/76. Obręb Koleczkowo, Gmina Szemud 

Numer księgi wieczystej    GD1W/00150935/6, GD1W/00150936/3  

 

Istniejące obciążenia hipo-
teczne nieruchomości lub 
wnioski  o wpis w dziale 
czwartym   
księgi wieczystej  

 Nie dotyczy 

W przypadku braku 

księgi wieczystej infor-

macja o powierzchni 

działki i stanie prawnym 

nieruchomości2)   

 Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 
obiektów istniejących po-
łożonych w sąsiedztwie in-
westycji  
i wpływających na warunki 

życia3  

Infrastruktura drogowa- Trasa Kaszubska S6, sąsiadująca zabudowa mieszkaniowa; Pla-

cówka zapewniająca całodobową opiekę osobom starszym, warsztat samochodowy, 

przystanek autobusowy 260 m, Sklep spożywczy 800 m, Szkoła Podstawowa w odległo-

ści 1,8 km. 

Akty planowania przestrzen-

nego i inne akty prawne na 

terenie objętym przedsię-

wzięciem deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym  

Plan ogólny gminy  
UCHWAŁA NR XII/142/2015 RADY GMINY 

SZEMUD Z Dnia 17 Listopada 2015 R. W 

Sprawie Zmiany Studium Uwarunkowań I Kie-

runków Zagospodarowania Przestrzennego 

Gminy Szemud. 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego  

Miejscowy plan odbudowy  

Inne4)   

 
1 ) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.  
2 ) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.  
3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach:  

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK,  
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, ze-

społu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,  
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  
7) uznania zabytku za pomnik historii,  
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,  
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogro-

dzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.  
 



         

  

 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu  
zagospodarowania prze-

strzennego dla terenu obję-

tego przedsięwzięciem dewe-

loperskim lub zadaniem in-

westycyjnym  

Przeznaczenie terenu  Działka nr 21/72 położona jest na terenie, dla 

którego obowiązuje miejscowy plan zagospo-

darowania przestrzennego, zatwierdzonym 

Uchwałą Nr LVI/465/2006 Rady Gminy Sze-

mud z dnia 25 października 2006 r. (Dz. Urz. 

Woj. Pom. Nr 57, poz. 853 z dnia 8 marca 2007 

roku), zmienioną Uchwałą Nr XLI/376/2009 

Rady Gminy Szemud z dnia 10 listopada 2009 

roku (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 166, poz. 3199 z 

dnia 8 grudnia 2009 roku) oraz Uchwałą nr 

VI/39/2011 Rady Gminy Szemud z dnia 30 

marca 2011 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 72, 

poz. 1521 z dnia 15 czerwca 2011 roku), zgod-

nie z którym to planem działka ta stanowi teren 

zieleni krajobrazowo ekologicznej; 

Maksymalna intensywność zabudowy  Nie wyznacza się linii zabudowy, wielkości po-

krycia działki zabudową oraz udziału po-

wierzchni biologicznie czynnej na terenach zie-

leni krajobrazowo-ekologicznej (ZKE) 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy  
Nie wyznacza się linii zabudowy, wielkości po-

krycia działki zabudową oraz udziału po-

wierzchni biologicznie czynnej na terenach zie-

leni krajobrazowo-ekologicznej (ZKE) 

Maksymalna powierzchnia zabudowy   Nie wyznacza się linii zabudowy, wielkości 

pokrycia działki zabudową oraz udziału po-

wierzchni biologicznie czynnej na terenach zie-

leni krajobrazowo-ekologicznej (ZKE) 

Maksymalna wysokość zabudowy   Nie wyznacza się linii zabudowy, wielkości 

pokrycia działki zabudową oraz udziału po-

wierzchni biologicznie czynnej na terenach zie-

leni krajobrazowo-ekologicznej (ZKE) 

Minimalny udział procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej  
 Nie wyznacza się linii zabudowy, wielkości 

pokrycia działki zabudową oraz udziału po-

wierzchni biologicznie czynnej na terenach zie-

leni krajobrazowo-ekologicznej (ZKE) 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania   Brak 

Warunki ochrony środowiska i zdro-

wia ludzi, przyrody i krajobrazu  a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp (nie 

dotyczy dróg, ulic i rowów), 

b) Na terenach podmokłych nie należy zmieniać 

stosunków wodnych, nie dotyczy melioracji w 

rozumieniu art. 70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 

2001r. Prawo wodne, 

c) na terenach przeznaczonych pod zabudowę 

linie telekomunikacyjne elektroenergetyczne 

niskiego i średniego napięcia należy układać 

doziemnie, 

d) wody opadowe lub roztopowe ujęte w sys-

temy kanalizacyjne, pochodzące z powierzchni 

zanieczyszczonych wymagają oczyszczenia, 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 



         

  

 

e) ochrona wód powierzchniowych: oczek i 

drobnych cieków wodnych oznaczonych na ry-

sunku planu, utrzymanie ich naturalnego cha-

rakteru. 

Wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położo-

nego na obszarach szczególnego 

zagrożenia powodzią  

 Nie dotyczy 

Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków  oraz 

dóbr kultury współczesnej  

 Nie dotyczy 

Wymagania dotyczące ochrony in-

nych terenów lub obiektów podle-

gających ochronie  na podstawie 

przepisów odrębnych  

 Nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie komunikacji  
a) Dojazd od ulic dojazdowych, lokalnych, dróg 

wewnętrznych oraz od istniejących dróg spoza 

granic obszaru 

objętego planem. 

b) Zakaz lokalizacji stałych miejsc postojo-

wych, parkingów i garaży dla samochodów cię-

żarowych i autobusów. 

c) Urządzenie przejść pieszych poza ulicami o 

przebiegu orientacyjnym, oznaczonym na ry-

sunku planu. 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie infrastruktury technicznej  
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temu infrastruktury technicznej: 

a) głównych elementów układu: 

- woda - przekształcanie systemu magistral wo-

dociągowych w układ pierścieniowy, 

- elektryczność - przekształcanie sieci 15 kV 

w układ pierścieniowy, 

- gaz - z sieci średniego ciśnienia. Dopuszcza 

się zasilanie odbiorców gazem średniego ciśnie-

nia z zastosowaniem indywidualnych redukto-

rów na ciśnienie użytkowe, 

- ogrzewanie - w gminie funkcjonuje rozpro-

szony system ogrzewania, dla zwartej zabu-

dowy dopuszcza się zintegrowany system 

ogrzewania, 

- ścieki - odprowadzenie ścieków docelowo do 

kanalizacji sanitarnej. 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu  
zagospodarowania prze-

strzennego  
dla działek lub ich fragmen-

tów, znajdujących się w od-

ległości do 100 m od gra-

nicy terenu objętego przed-

Przeznaczenie terenu  MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej i zabudowy usługowej, ZL - tereny la-

sów, R - tereny rolnicze, PU - teren obiektów 

produkcyjnych, składów i magazynów oraz za-

budowy usługowej 

Maksymalna intensywność zabudowy  - maksymalna intensywność zabudowy - 2,0, 

- minimalna intensywność zabudowy - 0,01, 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy   12m 



         

  

 

sięwzięciem deweloper-

skim lub zadaniem inwesty-

cyjnym5 

Maksymalna powierzchnia zabudowy   70% powierzchni działki budowlanej 

Maksymalna wysokość zabudowy  MN – 9,0 

PU – 12,0 

Minimalny udział procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej  
MN – 40% powierzchni działki  

PU – 20% powierzchni działki 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania  W zależności od przeznaczenia działki 

Ustalenia decyzji o warun-

kach zabudowy albo decyzji 

o ustaleniu lokalizacji inwe-

stycji celu publicznego dla 

terenu objętego przedsię-

wzięciem deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym w 

przypadku braku miejsco-

wego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego  

Funkcja zabudowy i zago-

spodarowania terenu  
Sposób  użytkowania  obiektów budowla-

nych oraz zagospodarowania terenu  

 

Mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie 

bliźniaczej   

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:  

gabaryty  Szerokość elewacji frontowej do 14,0m z tole-

rancją do 20% 

forma architektoniczna  Geometria dachu – dach dwuspadowy nad 

główną bryłą budynku, kąt spadku połaci dachu 

nad główną bryłą budynku od 300 do 450 (geo-

metria oraz kąt dachu główną bryłą budynku nie 

dotyczy wykuszy, lukarn, łączników, zadaszeń 

tarasu i ogrodów zimowych). 

usytuowanie linii zabudowy   Nieprzekraczalna linia zabudowy: 

- min. 16,0m zewnętrznej krawędzi jezdni 

działki drogowej publicznej powiatowej nr 

1489G (dz. Nr 98/5, 21/45, 21/47) 

- min 4,0m od drogi wewnętrznej na terenie in-

westycji z wyłączeniem połączenia drogi z ga-

rażami 

intensywność wykorzystania terenu  Decyzja przewiduje do 165 m2 powierzchni za-

budowy dla budynku 

warunki ochrony środowiska i zdro-

wia ludzi, przyrody i krajobrazu  
Inwestycja nie jest zaliczana do mogących po-

gorszyć stan środowiska w myśl Rozporządze-

nia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019r w 

sprawie przedsięwzięć mogących znacząco od-

działywać na środowisko (Dz. U. 2019 poz. 

1839). Nie jest więc wymagane przeprowadze-

nie postępowania w sprawie oceny odziaływa-

nia na środowisko. 

wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położo-

nego na obszarach szczególnego 

zagrożenia powodzią  

 Nie dotyczy 

warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków  oraz 

dóbr kultury współczesnej  

 Nie dotyczy 

wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów od-

rębnych  

 Działka jest położona w otulinie Trójmiej-

skiego Parku Krajobrazowego. Należy maksy-

malnie zachować istniejącą na terenie działki 

zieleń wysoką. Ewentualna konieczna wycinka 

 
5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.  



         

  

 

drzew w uzgodnieniu z Referatem Gospodarki 

Komunalnej i Ochrony środowiska Gminy Sze-

mud. 

warunki i szczegółowe zasady ob-

sługi w zakresie komunikacji  Działka posiada pośredni dostęp do drogi pu-

blicznej powiatowej nr 1489G poprzez działki 

drogowe gminne 23/1, 23/2, 100 oraz działkę 99 

i działkę 21/72.  

Wjazd na teren działki z działki 21/72 

Dojazd do budynków z drogi wewnętrznej o 

szerokości min. 6.0 pomiędzy zewnętrznymi 

krawędziami jezdni, zachować trójkąty widocz-

ności.  

Parkingi i garaże – minimum 2 miejsca posto-

jowe dla lokalu mieszkalnego.  

 

warunki i szczegółowe zasady ob-

sługi w zakresie infrastruktury tech-

nicznej  

Zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej na 

warunkach GPKS Odprowadzenie ścieków sa-

nitarnych do kanalizacji sanitarnej na warun-

kach GPKS Zaopatrzenie w energię elektryczną 

na warunkach Energa Operator SA Odprowa-

dzenie wód opadowych – w granicach nieru-

chomości – należy zabezpieczyć odpływ wód 

opadowych w sposób chroniący teren przed-

miotowej działki oraz nieruchomości sąsied-

nich przed erozją wodną – zakaz zalewania te-

renów sąsiednich. 

Zaopatrzenie w ciepło – ogrzewanie indywidu-

alne z użyciem powszechnie dostępnych nośni-

ków energii, przewiduje się nieemisyjne lub ni-

skoemisyjne źródło ciepła. Usuwanie odpadów 

stałych – gromadzenie po segregacji wg grup 

asortymentowych w szczelnych pojemnikach i 

wywóz przez uprawnioną jednostkę specjali-

styczna na wysypisko 

 

minimalny udział procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej   50% powierzchni działki 

nadziemna intensywność zabudowy  Nie określono w warunkach zabudowy 

wysokość zabudowy   Do 9,5m od średniego poziomu terenu 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwe-

stycji w promieniu 1 km 

od terenu objętego 

przedsięwzięciem de-

weloperskim lub zada-

niem  

miejscowych planach  
zagospodarowania przestrzennego  MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej i zabudowy usługowej, ZL - tereny la-

sów, R - tereny rolnicze, PU - teren obiektów 

produkcyjnych, składów i magazynów oraz za-

budowy usługowej 

 

decyzjach o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu  
Zgodnie ze studium – Planowana kolej metro-

politarna. 

decyzjach o środowiskowych uwarun-

kowaniach  Nie dotyczy  



         

  

 

 

inwestycyjnym6, zawarte w:  
uchwałach o obszarach ograniczonego 

użytkowania  
Nie dotyczy 

miejscowych planach odbudowy   Nie dotyczy 

mapach zagrożenia powodziowego i 

mapach ryzyka powodziowego  
 Nie dotyczy 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 

znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwesty-

cyjnym:  

decyzja o zezwoleniu na realizację in-

westycji drogowej  
Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ko-

lejowej  
Nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu na realizację in-

westycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego  

  

Nie dotyczy 

decyzja o pozwoleniu na realizację in-

westycji w zakresie budowli przeciw-

powodziowych  

  

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwe-

stycji w zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej  

  

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

gicznej inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowej  

 

Nie dotyczy  

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-

nalnej sieci szerokopasmowej  
Nie dotyczy  

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwe-

stycji w zakresie Centralnego Portu 

Komunikacyjnego  

 

Nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu na realizację in-

westycji w zakresie infrastruktury do-

stępowej  

 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji  
strategicznej inwestycji w sektorze  
naftowym  

 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji  
strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym  

 

Nie dotyczy 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU  

Czy jest pozwolenie na bu-

dowę  tak*  nie*  

 
6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-

rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 



         

  

 

Czy pozwolenie na budowę 

jest ostateczne  
tak*  nie*  

Czy pozwolenie na budowę 

jest zaskarżone  
tak*  nie*  

Numer pozwolenia na bu-

dowę oraz nazwa organu, 

który je wydał 

Decyzja ostateczna AB.6740.4.141.2025.19 z dnia 12.09.2025 wydana przez Starostę 

Wejherowskiego 

 

Data uprawomocnienia 

się decyzji o pozwoleniu 

na użytkowanie budynku  

  

Nie dotyczy 
  

Numer zgłoszenia bu-

dowy,  o której mowa w 

art. 29 ust. 1 pkt 1 

ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r. – Prawo budow-

lane (Dz. U. z 2021 r. 

poz. 2351, z późn. zm.), 

oraz oznaczenie organu, 

do którego dokonano 

zgłoszenia, wraz z in-

formacją o braku wnie-

sienia sprzeciwu przez 

ten organ  

 PINB.IV.511.375.2025 

 

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Wejhe-

rowie 

Ul. Jana III Sobieskiego 304, 84-200 Wejherowo 

 

Brak wniesienia sprzeciwu przez PINB w Wejherowie 

 

 

 

Data zakończenia bu-

dowy domu jednorodzin-

nego  

 Nie dotyczy   

Planowany termin roz-

poczęcia i zakończenia 

robót budowlanych  

  

01.10.2025 – 31.12.2026 
  

Opis przedsięwzięcia de-

weloperskiego lub zada-

nia inwestycyjnego  

Liczba budynków  4 
  

Rozmieszczenie budynków na nieruchomości (na-

leży podać minimalny odstęp między budynkami)  
0 m dla budynków  w za-

budowie bliźniaczej.  

9,36 m – odległość mię-

dzy zespołami budyn-

ków 

  

Sposób pomiaru po-

wierzchni użytkowej lo-

kalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego  

  

wg normy PN-ISO 9836:2015-12 
   

Zamierzony sposób i pro-

centowy udział źródeł fi-

nansowania przedsię-

wzięcia deweloperskiego 

lub zadania inwestycyj-

nego  

Rodzaj posiadanych środków finansowych – kredyt, 

środki własne, inne  
 Środki własne   

W następujących instytucjach finansowych (wy-

pełnia się w przypadku kredytu)  

 Nie dotyczy   



         

  

 

Środki ochrony nabyw-

ców  
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*  Zamknięty 

mieszkaniowy 

powierniczy*  

rachunek  

Wysokość stawki procentowej, według której jest obli-
czana kwota składki na Deweloperski Fundusz  
Gwarancyjny7)  

 0,45%  

Główne zasady funkcjono-
wania wybranego rodzaju  
zabezpieczenia środków 

nabywcy  

 Art.7 ust.3 i 4 

3) Deweloper jest obowiązany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego pro-

wadzonego dla danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, 

w którym nastąpi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, 

o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsięwzięcia lub 

zadania 

4) Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpłaty i wypłaty 

odrębnie dla każdego nabywcy, a na żądanie nabywcy podaje szczegółowe informacje doty-

czące wpłat i wypłat dokonanych w wykonaniu umowy, której stroną jest nabywca występu-

jący z żądaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat.   

Art.8 

1) Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postępem re-

alizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 

2) Wysokość wpłat dokonywanych przez nabywcę jest uzależniona od faktycznego stopnia 

realizacji poszczególnych etapów przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyj-

nego, określonych w ich harmonogramach. 

3) Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakończeniu danego 

etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, określonego w ich har-

monogramach. Deweloper informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o za-

kończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. 

Art.9 

1) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przysługuje wy-

łącznie bankowi i tylko z ważnych powodów. 

2) Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, 

z zastrzeżeniem że termin ten ulega skróceniu, w przypadku gdy przed jego upływem dewelo-

per zawrze umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem 

3) Bank informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o terminie, w którym 

wypowiedział umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia 

jej wypowiedzenia 

Art.10 

1) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper 

niezwłocznie zawiera z innym bankiem umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego, 

jednak nie później niż w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z 

zastrzeżeniem że przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju 

mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, która została wypowie-

dziana 

2) Środki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym są nie-

zwłocznie przekazywane przez bank, w którym dotychczas prowadzono taki rachunek, na 

 
7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokość składki jest wyliczana według 

stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach da-

nego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany 

na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.  
 



         

  

 

mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po przedsta-

wieniu przez dewelopera oświadczenia z tego banku potwierdzającego, że rachunek, na który 

mają być przekazane środki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu 

ustawy. 

3) W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oświadczenia banku, o którym mowa w ust. 2, 

w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, 

bank niezwłocznie zwraca nabywcom środki znajdujące się na tym rachunku 

4) W czasie obowiązywania umowy, o której mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o którym 

mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie może 

ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjątkiem wysokości oprocentowania środków pienięż-

nych gromadzonych na tym rachunku, z tym że sposób ustalania wysokości oprocentowania 

jest określony w tej umowie 

Art.11 

1) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powier-

niczego w trybie, o którym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywcę na papierze lub innym 

trwałym nośniku o dokonanej zmianie 

2) Nabywca może wstrzymać dokonywanie kolejnych wpłat na mieszkaniowy rachunek po-

wierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w ust. 1 

Art.13 

Deweloper dysponuje środkami wypłacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powier-

niczego w celu finansowania lub refinansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego, dla którego jest prowadzony ten rachunek.  

Art.14 

1) Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcią-

żają dewelopera 

2) Środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie 

mogą być pomniejszone o koszty, opłaty i prowizje, o których mowa w ust. 1 

Art.16 ust.1 i 2 

1) W związku z realizacją przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa 

w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wypłaca deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez na-

bywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od 

dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokości kwoty stanowią-

cej iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego w harmonogramie przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz: 1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego albo 

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu użyt-

kowego – w przypadku umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3. 

Art.17 ust. 1-3 

1) Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia deweloperskiego 

lub zadania inwestycyjnego przed wypłatą środków pieniężnych, o których mowa w art. 16 

ust. 1 i 3 

2) W trakcie kontroli bank ma prawo wglądu do rachunków bankowych dewelopera oraz kon-

troli dokumentacji w zakresie dotyczącym przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania in-

westycyjnego 

3) Koszty kontroli ponosi deweloper 

Art.18 ust.1 

1) W przypadku odstąpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o 

której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedną ze stron, bank wypłaca nabywcy przy-

padające mu środki pieniężne pozostałe na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nomi-

nalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od jednej z tych 

umów.  

Art.19 

1) W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 

1 pkt 2, 3 lub 5, innego niż na podstawie art. 43, strony przedstawią zgodne oświadczenia woli 

o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez nabywcę na mieszkaniowym 

rachunku powierniczym. 

2) Bank wypłaca środki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nomi-

nalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczeń, o których mowa w ust. 1. 

 



         

  

 

Nazwa instytucji zapew-

niającej bezpieczeństwo 

środków nabywcy  

BANK RUMIA SPÓŁDZIELCZY 

84-230 RUMIA UL. MORSKA 21 

Harmonogram przedsię-

wzięcia deweloperskiego 

lub zadania inwestycyj-

nego  

1.Wykonanie etapu FUNDAMENTY (Wykonanie ław fundamentowych, ścian fundamento-

wych, rozprowadzenie instalacji kanalizacji sanitarnej w fundamentach, izolacja termiczna i 

przeciwwilgociowa fundamentów, zasypanie fundamentów, wylewki wstępne (chudziaki) – 

do dnia 31.12.2025., koszt wykonania powyższego etapu stanowi 25% całkowitych kosztów 

zadania inwestycyjnego. 

2.Wykonanie etapu STROP (Wymurowanie ścian nośnych parteru, wykonanie nadproży, wy-

murowanie kominów na parterze, wykonanie zbrojenia i zalania stropu) – do dnia 15 kwietnia 

2026 r., koszt wykonania powyższego etapu stanowi 25% całkowitych kosztów zadania inwe-

stycyjnego.  

3.Wykonanie etapu STAN SUROWY ZADASZONY (Wymurowanie ścian nośnych podda-

sza, ścianek działowych, wykonanie więźby dachowej, odeskowanie) – do dnia 31 lipca 2026 

r., koszt wykonania powyższego etapu stanowi 25% całkowitych kosztów zadania inwestycyj-

nego. 

4.Wykonanie etapu STAN DEWELOPERSKI (Wykonanie pokrycia dachowego wraz z mon-

tażem okien połaciowych i wyłazów dachowych, montaż stolarki okiennej, drzwi wejścio-

wych, bram garażowych, położenie tynków, wykończenie elewacji, wykonanie instalacji 

wodno- kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, centralnego ogrzewania, posadzek) - do dnia 

30 września 2026 r., koszt wykonania powyższego etapu stanowi 15% całkowitych kosztów 

zadania inwestycyjnego. 

5.Wykonanie etapu ZAGOSPODAROWANIA TERENU (wykonanie ogrodzenia, zagospo-

darowania terenu oraz części wspólnych) – do dnia 31 grudnia 2026 r. koszt wykonania po-

wyższego etapu stanowi 10% całkowitych kosztów zadania inwestycyjnego. 

 

Dopuszczenie waloryzacji 

ceny oraz określenie zasad 

waloryzacji  
Ceny nie podlegają waloryzacji.  

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA  
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY  
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 

GWARANCYJNYM  

Warunki, na jakich 
można odstąpić od 
umowy deweloperskiej 
lub jednej z umów, o któ-
rych mowa w art. 2 ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z 
dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim 
Funduszu  
Gwarancyjnym  

Art.43 

Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:  

1)jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie 

zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo elementów, o których mowa 

w art. 36;  

2)jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub 

jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2;  

3)jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z 

załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie infor-

macyjnym lub jego załącznikach;  

4)jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na 

podstawie których zawarto umowę deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 

pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;  

5)jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską albo 

umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okre-

ślonych we wzorze prospektu informacyjnego;  

6)w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej albo 

umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikającym z tych umów;  

7)w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 

z innym bankiem lub kasą w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1;  

8)w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania 

do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;  



         

  

 

9)w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2, 

w terminie określonym w tym przepisie;  

10)w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11;  

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w 

art. 41 ust. 15;  

12)jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 

r. – Prawo upadłościowe.  

2.W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1–5, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 

deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od 

dnia jej zawarcia.  

3.W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia 

od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wyni-

kających z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a 

w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej 

umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia.  

4.W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 

deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez 

bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3.  

5.W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 

deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od 

dnia jej zawarcia.  

6.W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 

deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upływie 60 dni od 

dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w Art. 12 ust. 1.  

7.Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w 

terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej 

do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że nie-

spełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyż-

szej.  

8.Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę 

prawa wynikające z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 

3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 

60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 

Art.44 ust.2-4 

2.W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa w art. 43 

ust. 1, umowa uważana jest za niezawartą, a nabywca nie ponosi żadnych kosztów związanych 

z odstąpieniem od umowy.  

3.Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni od dnia 

otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od umowy, zwrócić nabywcy środki wypła-

cone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w 

związku z realizacją umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 

3 lub 5.  

4.W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od umowy de-

weloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o którym mowa w roz-

dziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczenio-

wym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. 

z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej „Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, 

w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpłat nabywców w przypadku określonym w art. 

48 ust. 1 pkt 6, informację o wysokości środków zwróconych nabywcy w związku z odstąpie-

niem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych środków. 

Art.45 

1. Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgi 

wieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2, i jest złożone w formie 

pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi.  



         

  

 

2. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowią-

zany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o których 

mowa w art. 38 ust. 2.  

 

INNE INFORMACJE   

I.  Informacja:  

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej 

udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcią-

żeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczy-

stego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przenie-

sienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości 

służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udziele-

nia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpła-

cie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie 

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części wła-

sności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli 

takie obciążenie istnieje.  

                                                           

 
* Niepotrzebne skreślić.  



         

  

 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 

odpowiednio do zakresu umowy z:  

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajo-

wego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym 

zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;  

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu;  

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:  

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego 

roku,  

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;   

5) projektem budowlanym;  

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ 

nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;  

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;  

9) dokumentem potwierdzającym:   

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej wła-

sności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez na-

bywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub in-

nego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości 

wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 

jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nie-

ruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu po-

trzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli 

takie obciążenie istnieje,  

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – zgodę 

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użyt-

kowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, 

jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcią-

żeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny 

przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  

III. Informacja:  

Środki pieniężne zgromadzone w Banku Rumia Spółdzielczym 84-230 Rumia ul. Morska 21], prowadzącym/prowadzącej 

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obo-

wiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych  



         

  

 

w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).   

  

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:  

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Banku Rumia Spółdzielczego 84-230 

Rumia ul. Morska 21,  

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 

powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w grani-

cach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,  

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 

określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia 

ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,  

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających 

ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na 

jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,  

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku lub kasy,  

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,  

– Bank Rumia Spółdzielczy korzysta także z następujących znaków towarowych: 

 

  

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.  

  

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem insty-

tucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 

r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).  

  

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest 

objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji.  

  

  

    

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA  

Cena  lokalu  mieszkalnego  
albo domu jednorodzinnego  

  



         

  

 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu  
jednorodzinnego  

 119,5 m2 

Cena m2 powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego  

  

Termin, do którego nastąpi prze-
niesienie prawa własności nieru-
chomości wynikającego z umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów, 
o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego  
oraz Deweloperskim  Funduszu  
Gwarancyjnym  

 30.06.2027 roku  

 

Określenie położenia oraz istot-
nych cech domu jednorodzinnego 
albo budynku, w którym ma znaj-
dować się lokal mieszkalny bę-
dący przedmiotem umowy rezer-
wacyjnej albo umowy deweloper-
skiej lub jednej z umów, o których 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu  
Gwarancyjnym  

Liczba kondygnacji   2 

Technologia wykonania  
Jak w załączniku nr 1 (standard wyko-

nania budynku i lokalu) 

Standard prac wykończeniowych w 

części wspólnej budynku i terenie wo-

kół niego, stanowiącym część 

wspólną nieruchomości  

Jak w załączniku nr 1 (standard wyko-

nania budynku i lokalu) 

Liczba lokali w budynku   2 

Liczba  miejsc  garażowych  
i postojowych  

wewnętrzne i zewnętrzne miejsca posto-

jowe na terenie inwestycji 

Dostępne media w budynku  
energia elektryczna, woda, ogrzewanie 

gazowe, kanalizacja sanitarna 

Dostęp do drogi publicznej   Tak 

Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie 

lub zadanie inwestycyjne dotyczy 

lokali mieszkalnych  

 Zgodnie z załącznikiem nr 2 



         

  

 

Określenie  powierzchni 

użytkowej i układu pomieszczeń 

oraz zakresu i standardu prac wy-

kończeniowych, do których wyko-

nania  zobowiązuje  się de-

weloper  

Standard wykonania i wykończenia lokalu zgodny z zał. nr 1 

Powierzchnia i układ mieszkania zgodny z zał. nr 2 

 

Data wydania zaświadczenia o sa-
modzielności lokalu  
mieszkalnego  

 Nie dotyczy 

Data ustanowienia odrębnej wła-

sności lokalu mieszkalnego  
 Nie dotyczy 

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie z loka-

lem mieszkalnym albo domem 

jednorodzinnym  

 Nie dotyczy 

Cena lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności  
lokalu użytkowego  

 Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi prze-
niesienie prawa własności lokalu 
użytkowego albo ułamkowej czę-
ści własności  
lokalu użytkowego  

 Nie dotyczy 

  

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera  

 

..............................................  

 
  

Załączniki:  

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.  

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.  

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokali-

zacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążli-

wości).  

 
  

  

  

  

  


